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АРБИТРАЖНЫЙ СУД РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ 
344 002 г. Ростов-на-Дону, ул. Станиславского, 10/11-13 

http://www.rostov.arbitr.ru; е-mail: info@rostov.arbitr.ru 

О П Р Е Д Е Л Е Н И Е 
об утверждении положения о порядке, сроках и условиях реализации имущества 

гражданина 

 

г. Ростов-на-Дону 

14 июня 2019 года  Дело № А53-38596/2017 

 

 Резолютивная часть определения объявлена 10 июня 2019 года 

Полный текст определения изготовлен 14 июня  2019 года 

 

Арбитражный суд Ростовской области  в составе судьи Овчинниковой В.В., 

при ведении протокола судебного заседания секретарем судебного заседания 

Ерохиной А.А., 

рассмотрев в открытом судебном заседании заявление  финансового управляющего 

Кандаурова Александра Владимировича об утверждении Положения о порядке, об 

условиях и о сроках реализации имущества, находящегося в залоге, 

в рамках дела о несостоятельности (банкротстве) Макаровой Татьяны Николаевны 

(СНИЛС 133-657-109-54, ИНН 616405508205, дата рождения: 27.11.1981, место рождения: 

г. Ростов-на-Дону, место регистрации: г. Ростов-на-Дону, ул. Лермонтовская, 22, кв.91), 

 

при участии: 

от АО «Россельхозбанк»:  представитель Шалякина А.С. по доверенности от 05.03.2019, 

от уполномоченного органа:  представитель Волкова И.А. по доверенности от 28.03.2019 

(до перерыва), Кечеджиян С.В. по доверенности от 28.03.2019 (после перерыва); 

от финансового управляющего: представитель Пряхина О.А. по доверенности от 

18.03.2019; 

 

 установил: в рамках дела о несостоятельности (банкротстве) Макаровой Татьяны 

Николаевны рассматривается заявление финансового управляющего Кандаурова 

Александра Владимировича об утверждении Положения о порядке, об условиях и о 

сроках реализации имущества.  

 Лица, участвующие в деле о банкротстве, извещены о времени и месте судебного 

заседания надлежащим образом по правилам статьи 123 Арбитражного процессуального 

кодекса Российской Федерации, в том числе путем размещения судебных актов на 

официальном сайте в сети Интернет.  

В соответствии со статьей 156 Арбитражного процессуального кодекса Российской 

Федерации заявление рассмотрено в отсутствие неявившихся лиц.  

В судебном заседании, состоявшемся 03.06.2019, в порядке статьи 163 

Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации объявлен перерыв до 

10.06.2019. После перерыва судебное заседание продолжено. 

В судебном заседании представитель АО «Россельхозбанк» просил утвердить 

положение в редакции, предложенной банком, пояснил, что банк не намерен 

финансировать расходы на публикации в газете «Коммерсантъ» и «Наше время». 
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Представитель финансового управляющего не возражал против утверждения 

положения в редакции, представленной банком за исключением п. 3.4.3 и п 6.10. 

В судебном заседании представитель уполномоченного органа  пояснил, что не 

возражает против утверждения положения в редакции, представленной банком, за 

исключением положений о публикациях в печатных изданиях. 

Исследовав материалы дела, изучив доводы заявления, выслушав участвующих в 

деле лиц, суд установил следующие обстоятельства. 

Решением Арбитражного суда Ростовской области от 01.02.2018 (резолютивная 

часть от 31.01.2018) в отношении Макаровой Татьяны Николаевны введена процедура, 

применяемая в деле о банкротстве граждан – реализация имущества. Финансовым 

управляющим утверждена кандидатура Кандаурова Александра Владимировича (ИНН 

615509864365, регистрационный номер в сводном реестре арбитражных управляющих - 

11241, адрес для направления корреспонденции: 344006, г. Ростов-на-Дону, а/я 6516 

(Кандаурову А.В.). 

Сведения о введении процедуры опубликованы в газете «КоммерсантЪ» №25 от 

10.02.2018, стр. 144. 

В Арбитражный суд Ростовской области 06.11.2018 поступило заявление 

финансового управляющего об утверждении Положения о порядке, сроках и условиях 

реализации имущества должника, залогом которого обеспечено обязательство должника 

перед АО «Россельхозбанк». 

Заявление мотивировано тем, что финансовый управляющий направил 

АО «Россельхозбанк» проект положения о порядке, сроках и условиях реализации 

имущества Макаровой Т.Н., являющегося предметом залога. Ответ от 

АО «Россельхозбанк» не поступил. Полагая, что разумный срок ожидания утверждения 

положения конкурсным кредитором истек, финансовый управляющий обратился в суд с 

настоящим заявлением. 

Как следует из материалов дела,  АО «Россельхозбанк» является конкурсным 

кредитором, определением Арбитражного суда Ростовской области от 29.07.2018 

требование акционерного общества «Российский сельскохозяйственный банк» в размере 

54 478 797,29 руб., в том числе 49 395 755,52 руб. просроченная задолженность, 

4 594 722,64 руб. проценты за пользование кредитом, 164 097,22 руб. комиссия за 

обслуживание кредита, 305 221,91 руб. пеня, 4 000 руб. государственной пошлины, 15 000 

руб. расходов на оплату экспертизы, из них 11 260 207 руб. как обеспеченных залогом 

включено в третью очередь реестра требований кредиторов должника  Макаровой 

Татьяны Николаевны. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 32 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ 

«О несостоятельности (банкротстве)», частью 1 статьи 223 АПК РФ дела о 

несостоятельности (банкротстве) рассматриваются арбитражным судом по правилам, 

предусмотренным настоящим Кодексом, с особенностями, установленными 

федеральными законами, регулирующими вопросы банкротства. 

В соответствии со статьей 60 Закона о банкротстве, в рамках дела о банкротстве 

рассматриваются заявления и ходатайства арбитражного управляющего, в том числе о 

разногласиях, возникших между ним и кредиторами. 

Согласно пункту 1 статьи 213.1 Закона о банкротстве отношения, связанные с 

банкротством граждан и не урегулированные главой X, регулируются главами I - III.1, 

VII, VIII, параграфом 7 главы IX и параграфом 2 главы XI настоящего Федерального 

закона. 

Пунктом 1 статьи 213.26 Закона о банкротстве предусмотрено, что в течение 

месяца с даты окончания описи и оценки имущества должника финансовый управляющий 

обязан представить в арбитражный суд положение о порядке, о сроках и об условиях 

реализации имущества должника с указанием начальной цены продажи имущества. 
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Данное положение утверждается определением арбитражного суда и должно 

соответствовать правилам продажи имущества должника, установленным статьями 110, 

111, 112, 139 Закона о банкротстве. 

Продажа предмета залога осуществляется в порядке, установленном пунктами 4, 5, 

8 - 19 статьи 110 и пунктом 3 статьи 111 настоящего Федерального закона, с учетом 

положений статьи 138 настоящего Федерального закона с особенностями, 

установленными настоящим пунктом.  

Начальная продажная цена предмета залога, порядок и условия проведения торгов 

определяются конкурсным кредитором, требования которого обеспечены залогом 

реализуемого имущества. 

В случае наличия разногласий между конкурсным кредитором по обязательствам, 

обеспеченным залогом имущества гражданина, и финансовым управляющим в вопросах о 

порядке и об условиях проведения торгов по реализации предмета залога каждый из них 

вправе обратиться с заявлением о разрешении таких разногласий в арбитражный суд, 

рассматривающий дело о банкротстве гражданина, по результатам рассмотрения которого 

арбитражный суд выносит определение об утверждении порядка и условий проведения 

торгов по реализации предмета залога, которое может быть обжаловано. 

В пункте 9 Постановления Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской 

Федерации от 23.07.2009 № 58 «О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением 

требований залогодержателя при банкротстве залогодателя» разъяснено, что порядок и 

условия проведения торгов определяются конкурсным кредитором, требования которого 

обеспечены залогом реализуемого имущества, в той мере, в которой это допускается 

положениями Закона о банкротстве. 

Основания для изменения судом порядка и условий продажи заложенного 

имущества на торгах, предложенных залоговым кредитором или конкурсным 

управляющим, имеются, в частности, если предложения по порядку или условиям 

проведения   торгов   способны   негативно   повлиять  на  возможность  получения 

максимальной цены от продажи заложенного имущества, в том числе на доступ публики к 

торгам, а также, если порядок и условия проведения торгов не являются в достаточной 

степени определенными. 

Таким образом, закон предоставляет залоговому кредитору преимущественное 

право определять порядок реализации имущества, являющегося предметом залога, а также 

его начальную продажную цену. 

В ходе рассмотрения обособленного спора от залогового кредитора поступило 

заявление, в котором АО «Россельхозбанк» просит утвердить Положение о порядке, 

сроках и условиях реализации имущества должника в следующей редакции (с учетом 

уточнений): 

Положение 

о порядке, сроках и условиях продажи имущества Должника 

1. Общие положения 

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок, сроки и условия проведения 

торгов по продаже имущества Макаровой Татьяны Николаевны (далее - «Должник»). 

Ф.И.О. Арбитражного управляющего Кандауров Александр Владимирович 

ОГРН/ИНН ИНН 616405508205 

Категория Должника Физическое лицо 

Адрес Должника 
344011, г. Ростов-на-Дону, ул. 

Лермонтовская 22, кв. 91 

Наименование арбитражного суда, в 

производстве которого находится дело о 

банкротстве 
Арбитражный суд Ростовской области 
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Номер дела Дело № А53-38596/2017 

Дата принятия судебного акта о введении 

процедуры банкротства 
31.01.2018 

Дата назначения  Арбитражного 

управляющего 
31.01.2018 

 

1.2. Настоящее Положение разработано в соответствие с нормами Гражданского 

кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О 

несостоятельности (банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве), законодательством 

Российской Федерации о залоге, приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 23.07.2015 № 495 «Об утверждении порядка проведения торгов 

в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе 

процедур, применяемых в деле о банкротстве, Требований к операторам электронных 

площадок, к электронным площадкам, в том числе технологическим, программным, 

лингвистическим, правовым и организационным средствам, необходимым для проведения 

торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе 

процедур, применяемых в деле о банкротстве, внесении изменений в приказ 

Минэкономразвития России от 5 апреля 2013 г.       № 178 и признании утратившими силу 

некоторых приказов Минэкономразвития» (далее – Приказ № 495) в целях организации и 

проведения продажи имущества Должника, в соответствии с гражданским 

законодательством Российской Федерации и с учетом требований действующего 

законодательства Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве). Во всем 

остальном, что не урегулировано настоящим Положением, Арбитражный управляющий 

руководствуется Законом о банкротстве. 

1.3. Проводимые в соответствии с настоящим Положением торги (далее – торги) 

являются открытыми по составу участников и форме представления предложений о цене 

имущества. Предложения о цене имущества заявляются участниками торгов открыто в 

ходе проведения торгов. 

1.4. Арбитражный управляющий открывает отдельный счет Должника, который 

предназначен только для удовлетворения требований кредиторов за счет денежных 

средств, вырученных от реализации предмета залога, в соответствии со ст. 138 Закона о 

банкротстве (специальный банковский счет Должника). Для обеспечения исполнения 

обязанности Должника по возврату задатков, перечисляемых участниками торгов по 

реализации имущества Должника, Арбитражный управляющий по аналогии с пунктом 3 

статьи 138 Закона о банкротстве открывает отдельный банковский счет Должника. 

Денежные средства, находящиеся на этом счете, предназначены для погашения 

требований о возврате задатков, а также для перечисления суммы задатка на основной 

счет Должника в случае заключения внесшим его лицом договора купли-продажи 

имущества Должника или наличия иных оснований для оставления задатка за Должником. 

2. Термины и определения 

Банк - АО «Россельхозбанк». 

Должник - лицо, в отношении которого арбитражным судом введена процедура 

банкротства, собственник (владелец) имущества, выставленного на торги. 

Задаток – денежная сумма, перечисляемая заявителем на банковский счет 

Должника по учету задатков в счет причитающихся с него платежей в случае заключения 

с ним договора купли-продажи и в обеспечение его исполнения. 

Имущество - имущество Должника, указанное в Приложении и реализуемое в 

соответствии с настоящим Положением и Законом о банкротстве (термин «Имущество» 

применяется также к отдельным лотам, в составе которых реализуется имущество). 

Заявитель - намеревающееся стать участником торгов лицо, представившее для 

регистрации Оператору электронной площадки заявку на участие в торгах с приложением 
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необходимых документов и перечислившее задаток в порядке и размерах, 

предусмотренных настоящим Положением. 

Лот – Имущество, выставляемое на торги как самостоятельный предмет продажи, 

и в отношении которого заключается отдельный договор купли – продажи по итогам 

проведения торгов. 

Место проведения торгов – электронная площадка. 

Оператор электронной площадки – юридическое лицо независимо от его 

организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места 

происхождения капитала или физическое лицо в качестве индивидуального 

предпринимателя, государственная регистрация которых осуществлена в установленном 

порядке на территории Российской Федерации, которые проводят торги в электронной 

форме в соответствии с настоящим Федеральным законом и являются членами 

саморегулируемой организации операторов электронных площадок, действующее на 

основании заключенного с Организатором торгов договора на проведение открытых 

торгов по продаже Имущества Должника. 

Организатор торгов – лицо (арбитражный управляющий/специализированная 

организация), организующее торги в процедуре банкротства Должника. 

Победитель торгов – участник, предложивший наиболее высокую цену за 

продаваемое Имущество. 

Покупатель - лицо, с которым был заключен  договор купли – продажи по 

результатам торгов.  

Специальный банковский счет – отдельный банковский счёт, открываемый 

Арбитражным управляющим для зачисления и списания денежных средств в соответствии 

со статьей 138 Закона о банкротстве. 

Торги – способ продажи Имущества, основанный на принципе состязательности. 

Торги проводятся в электронной форме. 

Участник торгов - лицо, согласное приобрести Имущество, указанное в 

сообщении о проведении торгов, на условиях, указанных в сообщении, допущенное 

Организатором торгов на основании поданной заявки и приложенных к ней документов к 

участию в торгах и имеющее право предлагать свою цену за выставленное на торги 

Имущество. 

Шаг аукциона – величина, на которую единовременно изменяется цена 

продаваемого имущества в процентном отношении к начальной цене. 

Электронная площадка – сайт в сети Интернет, на котором проводятся торги в 

электронной форме в соответствии с Законом о банкротстве. 

Любые термины и определения, значение которых специально не оговорено в 

разделе 2 настоящего Положения, подлежат толкованию в соответствии с 

законодательством Российской Федерации.  

3. Организация проведения торгов 

3.1. Торги проводятся на Электронной площадке uTender, расположенной в сети 

Интернет по адресу http://www.utender.ru/ (далее по тексту - «электронная площадка»). 

Оператором электронной площадки является  ООО «ЮТендер» (адрес: 344082, Россия, 

Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Береговая, 5; ОГРН 1076164008359; ИНН 

6164265896) (далее по тексту - «оператор электронной площадки»). 

3.2. Начальная цена Имущества Должника, выставляемого на торги, составляет: 

8 521 500,00 (восемь миллионов пятьсот двадцать одна тысяча пятьсот) рублей. 

3.3. Организацию и проведение торгов осуществляет Арбитражный 

управляющий. 

3.4. Организатор торгов при подготовке и проведении торгов выполняет 

следующие функции: 
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3.4.1. Заключает договор с оператором электронной площадки на проведение 

торгов.  

3.4.2. Представляет оператору электронной площадки заявку на проведение 

торгов в форме электронного документа с приложением, в том числе, договора о задатке, 

проекта договора купли-продажи Имущества и иных документов, установленных 

Приказом № 495. 

3.4.3. В срок не позднее, чем 10 (десять) рабочих дней с даты получения 

Положения от Банка/утверждения Положения собранием кредиторов/вступления в 

законную силу судебного акта об утверждении Положения1 направляет для 

опубликования информационное сообщение о продаже Имущества  в печатном органе по 

месту нахождения Должника в газете «Наше время»  и в Едином федеральном реестре 

сведений о банкротстве (http://www/fedresurs.ru/). 

В сообщении о продаже Имущества должны содержаться: 

 сведения об Имуществе, его характеристиках, порядок ознакомления с 

Имуществом; 

 сведения о проведении торгов в форме аукциона с открытой формой 

представления предложений о цене Имущества; 

 порядок, место, срок и время представления заявок на участие в торгах и 

предложений о цене Имущества (даты и время начала представления указанных заявок и 

предложений);  

 порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых участниками 

торгов документов и требования к их оформлению; 

 размер задатка, сроки и порядок внесения задатка, реквизиты счетов, на 

которые вносится задаток; 

 начальная цена продажи Имущества; 

 шаг аукциона; 

 порядок и критерии выявления победителя торгов; 

 дата, время и место подведения результатов торгов; 

 порядок и срок заключения договора купли-продажи Имущества; 

 сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи; 

 сведения об организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес электронной 

почты, номер контактного телефона. 

3.4.4. Назначает дату и время проведения торгов.  

Организатор торгов обязан опубликовать сообщение о продаже Имущества не 

позднее чем за тридцать календарных дней до даты проведения торгов. 

3.4.5. Определяет даты начала и окончания приема заявок, срок подведения итогов 

торгов. 

3.4.6. Определяет участников торгов, проверяет правильность оформления 

представленных заявителями документов и определяет их соответствие требованиям 

законодательства Российской Федерации. Принимает решение о признании заявителей 

участниками торгов или об отказе в допуске к участию в торгах и уведомляет заявителей о 

принятом решении. 

3.4.7. Определяет победителя торгов и подписывает протокол о результатах 

проведения торгов. 

3.4.8. Уведомляет участников торгов о результатах проведения торгов.  

3.4.9. Организатор торгов обязан обеспечить равный доступ всех лиц к участию в 

торгах, в том числе к информации о проведении торгов, и обеспечить право лиц на 

участие в торгах без взимания с них платы, не предусмотренной Законом о банкротстве и 

настоящим Положением. 

                                                 
1 Выбирается наиболее поздняя из указанных дат. 

http://www/fedresurs.ru/
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3.4.10. Для проведения торгов организатор торгов обязан использовать 

информационные системы, обеспечивающие: 

 свободный и бесплатный доступ к информации о проведении торгов, правилах 

работы с использованием такой системы; 

 право участия в торгах без взимания платы; 

 возможность представления заявки на участие в торгах и прилагаемых к ней 

документов, их копий в форме электронных документов; 

 хранение и обработку в электронной форме заявок на участие в торгах и иных 

документов, представляемых заявителями, с использованием сертифицированных в 

установленном законодательством Российской Федерации порядке средств 

криптографической защиты информации; 

 защиту информации (заявок на участие в торгах и иных документов), 

представляемой заявителями, в том числе сохранность этой информации, предупреждение 

уничтожения информации, ее несанкционированного изменения и копирования; 

 создание, обработку, хранение и представление в электронной форме 

информации и документов, в том числе протоколов комиссии о результатах проведения 

торгов; 

 бесперебойное функционирование таких систем и доступ к ним пользователей, 

в том числе заявителей, в течение всего срока проведения торгов. 

3.4.11. Осуществляет иные функции, установленные Законом о банкротстве, 

Приказом № 495 и иными нормативными актами. 

3.5. Для участия в торгах заявитель должен внести задаток в размере 10 % от 

начальной цены продажи Имущества в счет обеспечения оплаты Имущества Должника на 

счет, определенный Организатором торгов и указанный в информационном сообщении. 

Задаток должен быть внесен заявителем в срок, обеспечивающий его поступление 

на счет, указанный в информационном сообщении до даты окончания приема заявок на 

участие в торгах. 

3.6. Шаг аукциона устанавливается в размере 5 % от начальной цены продажи 

Имущества Должника. 

4. Представление заявок на участие в торгах 

4.1. Для участия в открытых торгах претенденты (потенциальные покупатели) 

должны пройти регистрацию на электронной площадке и подать заявку на участие в 

торгах, а также оплатить задаток. Регистрация на электронной площадке осуществляется 

без взимания платы. 

4.2. Для участия в открытых торгах заявитель представляет оператору 

электронной площадки заявку на участие в открытых торгах в форме электронного 

документа, подписанного электронной цифровой подписью заявителя.  

4.3. Заявка на участие в торгах должна соответствовать требованиям, 

установленным Законом о банкротстве, Приказом № 495, настоящим Положением, а 

также требованиям, указанным в сообщении о проведении торгов. 

4.4. Заявка на участие в торгах составляется в произвольной форме на русском 

языке и должна содержать указанные в сообщении о проведении торгов следующие 

сведения: 

 наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый 

адрес заявителя (для юридического лица); 

 фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства 

заявителя (для физического лица); 

 номер контактного телефона, адрес электронной почты заявителя; 

 сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя по 

отношению к Должнику, кредиторам, Арбитражному управляющему и о характере этой 

заинтересованности; 
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 сведения об участии в капитале заявителя Арбитражного управляющего, а 

также саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или 

руководителем которой является Арбитражный управляющий. 

4.5. К заявке на участие в торгах должны прилагаться копии следующих 

документов: 

 выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для 

юридического лица); 

 выписка из единого государственного реестра индивидуальных 

предпринимателей (для индивидуального предпринимателя); 

 документы, удостоверяющие личность (для физического лица); 

 надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о 

государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации 

физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с 

законодательством соответствующего государства (для иностранного лица); 

 документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от 

имени заявителя. 

4.6. Документы, прилагаемые к заявке, представляются в форме электронных 

документов, подписанных электронной цифровой подписью заявителя. 

4.7. К заявке также должна быть приложена копия платежного документа с 

отметкой банка об исполнении, подтверждающая внесение заявителем задатка на счета, 

указанные в сообщении о проведении торгов. 

4.8. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в открытых торгах не позднее 

окончания срока представления заявок на участие в открытых торгах, направив об этом 

уведомление оператору электронной площадки. 

4.9. После представления заявок на участие в торгах оператор электронной 

площадки направляет организатору торгов все зарегистрированные заявки, 

представленные до истечения установленного срока окончания представления заявок. 

4.10. Оператор электронной площадки направляет заявителю в электронной 

форме подтверждение о регистрации представленной заявки на участие в торгах в день 

регистрации такой заявки с указанием порядкового номера, даты и точного времени ее 

представления. 

4.11. Направление Заявителем задатка на счета, указанные в сообщении о 

проведении торгов, считается акцептом размещенного на электронной площадке договора 

о задатке. 

4.12. Срок представления заявок на участие в торгах должен составлять не менее 

25 (двадцать пять) рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о 

проведении торгов. Указанный в настоящем пункте срок исчисляется с даты публикации 

объявления в газете «КоммерсантЪ».  В случае если публикация в газете «КоммерсантЪ» 

не осуществлялась2, указанный срок исчисляется с даты размещения информации в  

Едином федеральном реестре сведений о банкротстве (http://www/fedresurs.ru/). 

4.13. Заявки, поступившие по истечении срока их приема, указанного в 

информационном сообщении о проведении торгов, не рассматриваются. 

5. Определение участников торгов 

5.1. По окончании срока приема заявок организатор торгов рассматривает 

поступившие заявки, устанавливает факт поступления от заявителей задатков на 

основании выписок с соответствующего банковского счета, определяет состав участников 

торгов.  

                                                 
2 Допускается в процедурах банкротства реализации имущества гражданина/реструктуризации долгов 

гражданина. 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=72518;fld=134
http://www/fedresurs.ru/
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5.2. По результатам рассмотрения заявок организатор торгов принимает решение 

о допуске заявителей к участию в торгах. Решение организатора торгов о допуске 

заявителей к участию в торгах оформляется протоколом об определении участников 

торгов.  

5.3. Заявитель приобретает статус участника торгов с момента оформления 

организатором торгов протокола о признании заявителей  участниками торгов. 

5.4. В день подписания протокола об определении участников торгов организатор 

торгов направляет его оператору электронной площадки в форме электронного документа. 

5.5. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в торгах принимается в 

случаях: 

 если заявка не соответствует требованиям, установленным Законом о 

банкротстве и указанным в сообщении о проведении торгов;  

 представленные заявителем документы не соответствуют установленным к ним 

требованиям или недостоверны;  

 поступление задатка на счет, указанный в сообщении о проведении торгов, не 

подтверждено на дату составления протокола об определении участников торгов.  

5.6. В протоколе об определении участников торгов указывается: 

 перечень заявителей, допущенных к участию в торгах; 

 перечень заявителей, которым было отказано в допуске к участию в торгах; 

 перечень заявителей, отозвавших заявки. 

5.7. Протокол составляется не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр 

хранится у организатора торгов, второй - направляется организатором торгов оператору 

электронной площадки в форме электронного документа в день его подписания.  

5.8. Организатор торгов уведомляет всех заявителей о результатах рассмотрения 

представленных заявок на участие в торгах и признании или непризнании заявителей 

участниками торгов посредством направления заявителям в письменной форме и в форме 

электронного документа копий протокола об определении участников торгов в течение 5 

(пяти) календарных дней со дня подписания указанного протокола.  

6. Проведение торгов и выявление победителя торгов 

6.1. Торги проводятся на электронной площадке в день и время, указанные в 

сообщении о проведении торгов.  

6.2. Торги должны быть проведены в срок не позднее чем в течение 5 (пяти) 

рабочих дней с даты окончания срока приема заявок на участие в торгах и не позднее 40 

(сорока) рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о проведении 

торгов. 

6.3. Торги проводятся путем повышения начальной цены продажи на величину, 

равную величине «шага аукциона». 

6.4. Оператор электронной площадки проводит торги в соответствии с Порядком 

проведения открытых торгов в электронной форме при продаже Имущества 

(предприятия) Должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, 

являющимся Приложением 1 к Приказу № 495. 

6.5. Победителем открытых торгов признается участник торгов, предложивший 

наиболее высокую цену. 

6.6. Решение организатора торгов об определении победителя торгов принимается 

в день подведения результатов торгов и оформляется протоколом о результатах 

проведения торгов, в котором указываются: 

 наименование, ИНН, ОГРН  и место нахождения (для юридического лица), 

фамилия, имя, отчество, паспортные данные и место жительства (для физического лица) 

каждого участника торгов; 

 результаты рассмотрения предложений о цене Имущества, представленных 

участниками торгов; 
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 наименование, ИНН, ОРГН и место нахождения (для юридического лица), 

фамилия, имя, отчество, паспортные данные и место жительства (для физического лица) 

участника торгов, который сделал предпоследнее предложение о цене Имущества в ходе 

торгов; 

 наименование, ИНН, ОГРН и место нахождения (для юридического лица), 

фамилия, имя, отчество, паспортные данные и место жительства (для физического лица) 

победителя торгов; 

 обоснование принятого организатором торгов решения о признании участника 

торгов победителем. 

6.7. Организатор торгов уведомляет всех участников торгов о результатах 

проведения торгов посредством направления им протокола о результатах торгов в форме 

электронного документа не позднее рабочего дня, следующего после дня подписания  

такого протокола, на адрес электронной почты, указанный в заявке на участие в торгах. 

6.8. Если к участию в торгах был допущен только один участник, предложение 

которого о цене Имущества не ниже начальной цены продажи Имущества, договор купли-

продажи Имущества заключается Арбитражным управляющим с этим участником торгов 

в соответствии с представленным им предложением о цене Имущества.  

6.9. В случае, если не были представлены заявки на участие в торгах или договор 

купли – продажи не был заключен с единственным участником  торгов,  организатор 

торгов принимает решение о проведении повторных торгов и об установлении начальной 

цены продажи нереализованного Имущества.  

6.10. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня подписания протокола о 

результатах проведения торгов или принятия решения о признании торгов 

несостоявшимися организатор торгов обязан направить для опубликования сообщение о 

результатах проведения торгов  и дате назначения повторных торгов в официальном 

издании (газете «Коммерсантъ»), в средствах массовой информации по месту нахождения 

Должника, в иных средствах массовой информации, в которых было опубликовано 

сообщение о проведении торгов.  

6.11. В случае если торги признаны состоявшимися, в этом информационном 

сообщении должны быть указаны сведения о победителе торгов, в том числе сведения о 

наличии или об отсутствии заинтересованности победителя торгов по отношению к 

Должнику, кредиторам, Арбитражному управляющему и о характере этой 

заинтересованности, сведения об участии в капитале победителя торгов Арбитражного 

управляющего, саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или 

руководителем которой является Арбитражный управляющий, а также сведения о 

предложенной победителем цене Имущества. 

7. Порядок подписания договора купли-продажи, оплаты, передачи имущества 

7.1. Продажа Имущества оформляется договором купли-продажи Имущества, 

который заключает Арбитражный управляющий с победителем торгов. 

7.2. В течение 5 (пяти) календарных дней с даты подписания протокола о 

результатах торгов Арбитражный управляющий направляет победителю торгов 

предложение заключить договор купли-продажи Имущества с приложением проекта 

договора в соответствии с представленным победителем торгов предложением о цене 

Имущества. 

7.3. Обязательными условиями договора купли-продажи Имущества являются: 

 сведения об Имуществе, его составе, характеристиках, описание Имущества; 

 цена продажи Имущества; 

 указание на наличие/отсутствие каких-либо обременений в отношении 

Имущества; 

 порядок и срок передачи Имущества покупателю;  

 иные предусмотренные законодательством Российской Федерации условия. 
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7.4. Задаток, внесенный покупателем при подаче заявки на участие в торгах, 

засчитывается в счет исполнения обязательств по оплате общей цены Имущества. 

7.5. Передача Имущества покупателю осуществляются только после полной 

оплаты покупателем цены Имущества. 

7.6. Победитель торгов в течение 5 (пяти) календарных дней с даты получения 

предложения Арбитражного управляющего о заключении договора купли-продажи обязан 

подписать договор купли-продажи Имущества.  

7.7. В целях настоящего Положения датой получения предложения о заключении 

договора купли-продажи победителем торгов считается срок не позднее 10 (десяти) 

рабочих дней с даты направления Арбитражным управляющим предложения о 

заключении договора купли-продажи победителю торгов.  

7.8. В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания указанного 

договора, внесенный задаток ему не возвращается.  

7.9. В этом случае Арбитражный управляющий обязан предложить заключить 

договор купли-продажи Имущества участнику торгов, которым предложена наиболее 

высокая цена Имущества по сравнению с ценой, предложенной другими участниками 

торгов, за исключением победителя торгов. 

7.10. При отказе этого участника от покупки Имущества или непоступлении 

ответа от него в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты направления Арбитражным 

управляющим предложения о заключении договора купли-продажи, Арбитражный 

управляющий в течение 2 (двух) рабочих дней обязан признать торги несостоявшимися и 

принять решение о проведении повторных торгов и об установлении начальной цены 

продажи Имущества. 

7.11. Передача Имущества Арбитражным управляющим и принятие его 

покупателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому сторонами и 

оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

7.12. Арбитражный управляющий обеспечивает передачу Имущества покупателю 

и совершает необходимые действия, связанные с переходом права собственности на него. 

7.13. Покупатель обязан полностью оплатить приобретаемый Имущество в срок 

не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания договора купли - продажи.  

7.14. Денежные средства, вырученные от реализации Имущества, направляются 

на удовлетворение требований Банка в порядке, установленном ст. 138 Закона о 

банкротстве. Указанная сумма должна быть перечислена на счет Банка в срок не более 5 

(пяти) рабочих дней с даты ее поступления на специальный счет Должника, отрытый 

Арбитражным управляющим в соответствии с п. 3 ст. 138 Закона о банкротстве. 

8. Повторные торги 

8.1. В случае признания торгов несостоявшимися или незаключения договора 

купли – продажи с единственным участником  торгов  организатор торгов проводит 

повторные торги. Повторные торги проводятся в порядке, установленном в разделе 6 

настоящего Положения. 

8.2. При проведении повторных торгов начальная цена продажи Имущества на 

повторных торгах устанавливается в размере на 10 (десять) процентов ниже начальной 

цены продажи Имущества на первоначальных торгах. 

8.3. Размер задатка для участия в повторных торгах устанавливается в размере 

10%  от начальной цены продажи Имущества на повторных торгах; 

8.4. Шаг аукциона составляет 5 % от начальной цены продажи Имущества на 

повторных торгах. 

9. Оставление Банком Имущества за собой 

(в случае признания повторных торгов несостоявшимися) 

9.1. В случае признания повторных торгов несостоявшимися или незаключения 

договора купли – продажи с единственным участником торгов, Банк вправе оставить 
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нереализованное Имущество за собой по цене на 10 (десять) процентов ниже начальной 

продажной цены на повторных торгах. 

9.2. Банк при оставлении нереализованного Имущества за собой обязан 

перечислить денежные средства в размере, определяемом Законом о банкротстве, на 

специальный банковский счет в течение 10 (десяти) календарных дней с даты направления 

Арбитражному управляющему заявления об оставлении Имущества за собой. 

9.3. Если в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня признания повторных 

торгов несостоявшимися Банк не воспользуется правом оставить нереализованное 

Имущество за собой, оно подлежит продаже посредством публичного предложения. 

Условия проведения торгов посредством публичного предложения определяется Банком в 

отдельном порядке.  
 

Состав и характеристики Имущества  Должника, подлежащего реализации в 

соответствии с Положением 

 

Финансовый управляющий в судебном заседании пояснил, что не возражает 

против утверждения Положения в редакции,  предложенной залоговым кредитором, за 

№

№ 

лота 

Наименование 

 

Адрес (местоположение) 

объекта 

Площадь, 

м² 

Начальная 

продажная 

стоимость, 

руб. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 

Птичник. Литер: А, кадастровый 

номер: 61:55:0012001:74. 

 

Ростовская область, г. 

Новочеркасск, ул. 

Крыжановского 43 

1 699,4 2 124 000,00 

Земельный участок. Категория 

земель: Земли населенных пунктов 

– птичник. Кадастровый номер: 

61:55:0012001:50. 

11 564 1 446 000,00 

Сарай, Литер: Г. кадастровый 

номер: 61:55:0012001:82. 

 

 

 

 

Ростовская область, 

г.Новочеркасск, 

ул.Крыжановского 45 

84,1 189 000,00 

Сарай.  Литер: Д, кадастровый 

номер: 61:55:0012001:86. 

26,5 59 500,00 

Земельный участок. Категория 

земель: Земли населенных пунктов 

– для животноводства. Кадастровый 

номер: 61:55:0012001:4. 

11 011 1 376 500,00 

Утятник, назначение: нежилое.  

кадастровый номер: 

61:55:0012001:83. 

1 684,60 2 106 000,00 

Нежилое здание, назначение: 

нежилое, кадастровый номер: 

61:55:0012001:103. 

356,2 801 500,00 

Нежилое здание, назначение: 

нежилое,  кадастровый номер: 

61:55:0012001:82. 

186,2 419 000,00 

ИТОГО: 8 521 500,00 
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исключением пунктов 6.10, 3.4.3 в связи со следующим.  

В пункте 3.4.3 Положения предлагается размещать сообщение о проведении 

торгов в печатном издании - газете «Наше время» и в Едином федеральном реестре 

сведений о банкротстве. В пункте 6.10 Положения в качестве печатного издания для 

опубликования сведений о торгах указана газета «Коммерсантъ». 

Таким образом, пункт 6.10 Положения противоречит пункту 3.4.3 Положения в 

части размещения сообщений в разных печатных изданиях. Кроме того, стоимость 

публикации подобного сообщения в газете «Коммерсантъ» составит около               

20 000 рублей, что является существенными затратами. Публикация в газете «Наше 

время» также повлечет дополнительные расходы. 

Представитель уполномоченного органа поддержал позицию финансового 

управляющего. 

Суд полагает, что доводы финансового управляющего заслуживают внимания. 

В силу пункта 1 статьи 28 Закона о банкротстве сведения, подлежащие 

опубликованию в соответствии с настоящим Федеральным законом, включаются ЕФРСБ 

и опубликовываются в официальном издании, определенном регулирующим органом.  

Распоряжением Правительства Российской Федерации от 21.07.2008 № 1049-р 

газета «Коммерсант» определена в качестве официального издания, осуществляющего 

опубликование сведений, предусмотренных Законом о банкротстве.  

Вместе с тем, положения пункт 1 статьи 28 Закона о банкротстве к процедурам 

банкротства граждан носят характер общего требования, поскольку в приоритетном 

порядке применяется специальная норма – пункт 1 статьи 213.7 Закона о банкротстве, в 

соответствии с которым сведения, подлежащие опубликованию в соответствии с 

настоящей главой, опубликовываются путем их включения в Единый федеральный реестр 

сведений о банкротстве и не подлежат опубликованию в официальном издании, за 

исключением сведений о признании обоснованным заявления о признании гражданина 

банкротом и введении реструктуризации его долгов, а также о признании гражданина 

банкротом и введении реализации имущества гражданина.  

Из буквального толкования данной нормы следует, что за исключением сведений о 

введении в отношении гражданина процедур банкротства, иные сведения, в том числе, 

информационные сообщения, касающиеся порядка продажи заложенного имущества и 

торгов в отношении такого имущества, не подлежат опубликованию в официальном 

издании. В данном случае достаточным для целей информирования неопределенного 

круга лиц об условиях и порядке продажи на торгах заложенного имущества, о ходе и 

результатах торгов является размещение такой информации в ЕФРСБ.  

Учитывая изложенное, редакция пунктов 3.4.3 и 6.10 разработанного банком 

Положения не соответствует обязательным предписаниям, изложенным в пункте 1 статьи 

213.7 Закона о банкротстве. 

При этом положения пункта 1 статьи 213.7 Закона о банкротстве не запрещают и не 

исключают возможности дополнительного опубликования сообщения о торгах в 

средствах массовой информации, в том числе, газете «Коммерсантъ» и «Наше время», но 

лишь постольку, поскольку залоговый кредитор принимает на себя бремя несения 

дополнительных расходов на публикацию, обязательность которой законом не 

предусмотрена.  

В этой связи, если залоговый кредитор полагает, что для привлечения более 

широкого круга потенциальных покупателей имеется потребность в дополнительной 

публикации информационных сообщений в печатном издании, он вправе обратиться с 

соответствующим ходатайством, предложив соразмерное финансирование.  

В отсутствие предложенной залоговым кредитором компенсации суд не 

усматривает оснований для возложения сопутствующих дополнительных расходов на 

имущество должника, поскольку этим ущемляются права кредиторов.  
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В силу разъяснений, изложенных в пункте 11 постановления Пленума Высшего 

Арбитражного Суда Российской Федерации от 23.07.2009 № 58 «О некоторых вопросах, 

связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве 

залогодателя» реализация предмета залога в ходе конкурсного производства 

осуществляется под контролем суда, рассматривающего дело о банкротстве, в целях 

получения максимальной выручки в интересах всех кредиторов должника, начальная 

продажная цена предмета залога должна быть указана судом в определении о порядке и 

условиях продажи заложенного имущества. 

Возражений относительно предложенных банком начальных цен продаваемого 

имущества финансовым управляющим, кредиторами и должником не заявлено. 

С учетом изложенного, следует утвердить Положение о порядке, об условиях и о 

сроках реализации имущества Макаровой Татьяны Николаевны в редакции, 

предложенной АО «Россельхозбанк», с учетом возражений финансового управляющего. 

Руководствуясь статьей 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О 

несостоятельности (банкротстве)», статьями 184, 185, 223 Арбитражного процессуального 

кодекса Российской Федерации, арбитражный суд 

 

О П Р Е Д Е Л И Л: 

 

утвердить Положение о порядке, об условиях и о сроках реализации имущества 

Макаровой Татьяны Николаевны, находящегося в залоге, в редакции, предложенной 

АО «Россельхзбанк», за исключением п.3.4.3 и п. 6.10. 

Пункт 3.4.3 изложить в следующей редакции «В срок не позднее, чем 10 (десять) 

рабочих дней с даты получения Положения от Банка/утверждения Положения собранием 

кредиторов/вступления в законную силу судебного акта об утверждении Положения 

направляет для опубликования информационное сообщение о продаже Имущества  в 

Едином федеральном реестре сведений о банкротстве (http://www/fedresurs.ru/)». 

Пункт 6.10 изложить в следующей редакции: «В течение 15 (пятнадцати) рабочих 

дней со дня подписания протокола о результатах проведения торгов или принятия 

решения о признании торгов несостоявшимися организатор торгов обязан направить для 

опубликования сообщение о результатах проведения торгов и сообщение о дате 

назначения повторных торгов в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве». 

Установить начальную цену продажи имущества, находящегося в залоге, в размере 

8 521 500 руб. 

Определение может быть обжаловано в Пятнадцатый арбитражный апелляционный 

суд в течение десяти дней со дня его вынесения через арбитражный суд, принявший 

определение. 

 

 

  Судья            В.В. Овчинникова 

 

http://www/fedresurs.ru/

